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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Greve Moltke, 769614-0875, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Foreningens dndamal

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens dvergripande mal har férankrats och publicerats pa var hemsida
www.brfgrevemoltke.com.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-17. Ombildningen genomférdes 2009-07-16.
Fdreningens ekonomiska plan registrerades 2009 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-10
hos Bolagsverket. Den aktuella arsredovisningen omfattar perioden 2020-01-01--2020-12-31. Bolagets
séte ar Malmé.

Bostadsrattsféreningen har under aret inte haft nagra anstallda varfér inga I6ner har utbetalats.Brf
Greve Moltke &r en akta bostadsrattsférening och dger aven marken.

Fastighetsskoétsel 2020
* Enny dorr av sakerhetstyp har installerats vid entrén till kallaren.
Ny kod-dosa har monterats i entrén och mikrofon och hégtalare i namnpanelen har bytts ut.
Packningar i behallarna for fettavskilining har bytts och tankarna och ventilationsfiltren
har rengjorts. Konstruktion fér avhamtning av fett har forstarkts.
Sensorer i defekta lampor i trapphuset har ersatts.
Sedvanlig stadning av trddgard och kallare har genomférts var och hést av medlemmar med
beaktande av de restriktioner som pandemin kraver.
Behallarna for avfall och atervinning har rengjorts.

Ekonomi

- Ettav foreningens fyra fastighetslan har omsatts. Efter extra amorteringar pa 200 000 kr utgér den
totala lAanesumman nu 11 800 000 kr med en genomsnittlig ranta pa 102 330 kr (0.87 %) for 2021.
Efter ombildningen 2009 har féreningen amorterat 25.7 % av det initiala lanet.
Avgifterna fér lagenheterna ligger kvar pa samma niva som under 2020
Pga Covid 19-pandemin har hyrorna for vara restauranger rabatterats under Q2. Statligt bidrag har
tackt 50 % av rabatten.

Ovrigt

Foreningens stadgar har andrats med avseende pa antalet styrelsemedlemmar.
Tradgardsfesten i augusti arrangerades med hénsyn till pandemirestriktionerna med kulinariska
lackerheter fran Maderiet.

Tyvarr stélldes julfirandet in pa grund av smittorisken. Dock levererade trivselgruppen lite julgott till
dorren.

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Miljo

Fdreningen tillampar utvidgad sopsortering inklusive matavfall.

Lagenergikonsumerande glédlampor i fastighetens gemensamma utrymmen har installerats.
Antal behallare och frekvensen pa témning av avfall har anpassats till fastighetens aktuella behov.

Media
Féreningen har ett avtal med Comhem omfattande TV (basavtal+8 favoriter) och bredband 100/10
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.
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Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2076 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter utgor

lagenhetsyta och 260 kvadratmeter utgér lokalyta.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Légenheter och lokaler

Fdreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Légenhetsfordelning for bostadsratter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
4 0 0 10
Medlemmar

Tre medlemslagenheter har dverlatits under aret.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

" Uppdrag Namn
Ledamot & Ordférande Mari Trossing
Ledamot & Sekreterare Johan Lénngqvist Gustafsson
Ledamot Pal Stenberg
Ledamot & vicevard Kristina Frick
Ledamot Jerry Goransson
Revisor Stefan Svensson EY
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1343 892 1473 533 1465 500 1 459 841
Resultat efter finansiella poster 231 502 302 498 114 001 119784
Soliditet, % 64 63 61 61
Foérandringar i eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 20 277 892 195 000 285 499 227 498
Avsattning till underhallsfond 100 000 -100 000
Disposition enl arsstammobeslut 227 498 -227 498
Arets resultat 231 502
295 000 412 997 231 502

\\&A Vid arets slut 20 277 892
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Dispositioner betraffande vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 644 499 disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 512 997
Arets resultat 231502
Avsaéttning till underhallsfond -100 000
Summa 644 499

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
\\Rf tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1343 892 1473 533
Ovriga rérelseintakter 56 510 560
Summa roérelseintikter 1400 402 1474 093
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -780 458 -787 672
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -269 645 -246 156
Summa rorelsekostnader -1 050 103 -1 033 828
Rorelseresultat 350 299 440 265
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -118 797 -137 767
Summa finansiella poster -118 797 -137 767
Resultat efter finansiella poster 231 502 302 498
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 231 502 302 498
Skatter

] Arets resultat 231502 302 498
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 32 220 207 32 464 157
Inventarier, verktyg och installationer 5 109 812 135 507
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 330 019 32 599 664
Summa anlaggningstillgangar 32 330019 32 599 664
Omsattningstillgangar
Avygifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar 75977 65 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 241 27 901
Summa kortfristiga fordringar 95 218 93 663
Kassa och bank
Kassa och bank 972 869 752 443
Summa kassa och bank 972 869 752 443
Summa omsittningstillgangar 1068 087 846 106
SUMMA TILLGANGAR 33 398 106 33445770

\
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 277 892 20 277 892
Underhallsfond 295 000 195 000
Summa bundet eget kapital 20 572 892 20472 892
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust foregaende ar 412 997 285 499
Arets resultat 231 502 227 498
Summa fritt eget kapital 644 499 512 997
Summa eget kapital 21217 391 20 985 889
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 11 800 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 11 800 000 12 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 41 367 184 804
Skatteskulder 148 124 139 656
Ovriga skulder 19 511 22 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 171713 113 069
Summa Kortfristiga skulder 380715 459 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 398 106 33445770

\
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Noter

Arsredovisningen &r upprattad i SEK om inget annat anges.

Not Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anl&aggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad
Arsomsittning och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 664 866 723 053
Hyresintakter 677 526 750 480
Overlatelseavgift 1500 -
Summa 1343 892 1473 533
Not 2 Ovriga Externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rep och underhall fastigheten 175 092 180 195
Varme 152 370 155 326
Elférbrukning 65 840 93 153
Vatten och avlopp 59 201 56 522
Fastighetsskdtsel och férvaltning 70710 73 560
Ovriga kostnader 257 245 228 916
Summa 780 458 787 672
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 243 950 243 950
Inventarier, verktyg och installationer 25695 2 206

269 645 246 156

4/ Summa
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Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 24 405 036 24 405 036
-Nyanskaffningar -
24 405 036 24 405 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 551 533 -2 307 583
-Arets avskrivning enligt plan -243 950 -243 950
-2 795 483 -2 551 533
Redovisat virde vid arets slut 21 609 553 21 853 503
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: 10 610 654 10 610 654
-Nyanskaffningar - -
Redovisat varde vid arets slut 10 610 654 10 610 654
Redovisat virde byggnader och mark vid arets slut 32 220 207 32 464 157
Taxeringsvarde byggnader: 25 505 000 25 505 000
Taxeringsvarde mark: 15 337 000 15 337 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 217 865 89 388
-Nyanskaffningar 128 477
217 865 217 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -82 358 -80 152
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -25 695 -2 206
-108 053 -82 358
Redovisat varde vid arets slut 109 812 135 507
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 11 800 000 12 000 000
11 800 000 12 000 000
2020-12-31 2019-12-31
Bundet till 2021-12-28 med rantesats 1,17% (1,17%) SEB 3 000 000 3 000 000
Bundet till 2021-12-28 med rantesats 0,73% (0,93%) SEB 2100 000 2 100 000
Bundet till 2020-12-28 med rantesats 1,06% (1,06%) SEB - 3700 000
Bundet till 2023-11-28 med rantesats 0,90% (1,21%) SEB 3200 000 3 200 000
, Bundet till 2024-12-30 med rantesats 0,66% SHB 3 500 000 -
w 11 800 000 12 000 000
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Stéllda sédkerheter fér skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
W’ Fastighetsinteckningar 21 875 000 21 875 000

21 875 000 21 875 000
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Underskrifter
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Greve Moltke, org.nr 769614-0875

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Greve Moltke fér ar 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig foér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om férhéllanden som
kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
W\ med grund i drsredovisningen.

£ member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méaste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten
pé& upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Greve Moltke for &r 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrédffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

A member firm of Erast & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebéar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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